UCHWALA NR XX/206/2025
RADY MIEJSKIEJ MIELNA

z dnia 30 lipca 2025 1.

w sprawie sprostowania bledu w ogloszonej uchwale Nr XL/425/2021 Rady Miejskiej Mielna z dnia
20 sierpnia 2021 r. polegajacego na dolgczeniu do uchwaly blednego zalacznika

Na podstawie art. 17 ust. 1 i ust. 4 ustawy zdnia 20 lipca 2000r. o oglaszaniu aktow normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2019r. poz. 1461) oraz art. 18 ust. 1 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) Rada Miejska Mielna uchwala, co
nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XL/425/2021 Rady Miejskiej Mielna z dnia 20 sierpnia 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Mielno w obregbie ewidencyjnym Mielenko
obejmujacego teren polozony na poludnie od drogi powiatowej Nr3504Z, opublikowanej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego dnia 30 wrzesnia 2021 r. pod pozycja 4010, dokonuje si¢
sprostowania btgdu poprzez zastapienie btgdnego zalacznika Nr 3 wlasciwym zalgcznikiem Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Wiasciwy zalacznik Nr 3 stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mielna.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Mielna

Maciej Starnawski
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Zakacznik do uchwaty Nr XX/206/2025
Rady Miejskiej Mielna
z dnia 30 lipca 2025 r.

Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XL/425/2021

Rady Miejskiej Mielna z dnia 20 sierpnia 2021 roku w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym
Mielenko obejmujacego teren potozony na potudnie od drogi powiatowej Nr 3504Z.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U.
z 2021r. poz. 741 z pdzn. zm.) projekt planu zostat wytozony dwukrotnie do publicznego wgladu, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t). Dz. U. z
2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi w terminie nie
krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wytoZenia projektu planu do publicznego wgladu.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym
Mielenko obejmujgcego teren potozony na potudnie od drogi powiatowej Nr 3504Z zostat wytozony do
publicznego wglgdu w dniach od 17 listopada 2020 r. do 11 grudnia 2020 r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do 28 grudnia
2020 roku wptynety 22 uwagi (numery uwag odpowiadajg numerom nadanym w wykazie Burmistrza).

Podtrzymuje sie w cato$ci rozstrzygniecie Burmistrza Mielna i nie uwzglednia sie nizej wymienionych uwag:

1) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 09.12.2020 r. dotyczyta przeznaczenia terenu dziatki nr 334/19 jako MN
/jest wydana decyzja wz. na budynek mieszkalny, pozwolenie na budowe w trakcie uzyskiwania, projekt domu
zakupiony, teren ogrodzony/.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Wynikajacy z ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe sposob zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor jest wladny wykonywa¢ przyznane
W niej uprawnienia w okresie waznosci tej decyzji natomiast ustalenia m.p.z.p. nie mogg by¢ sprzeczne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ktére okresla dla przedmiotowych terendéw rodzaj
zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa zagrodowa dopuszczona na
podstawie przepisow odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej
(agroturystyka);

5) Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 11.12.2020 r. dotyczyta przeznaczenia terenu dziatki nr 328/6 pod
zabudowe zagrodowg /RM/ dziatka stanowi dojazd do dziatki 328/7 - dziatka o powierzchni 1000 m2

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.
UZASADNIENIE:
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Dziatka potozona na terenie oznaczonym w studium ZE, ustalenia m.p.z.p. nie moga by¢ sprzeczne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego;

6) Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 21.12.2020 r. dotyczyta mozliwosci budowy domow jednorodzinnych
/MN/ na terenie dziatek nr 182/4 i 182/5.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Ustalenia m.p.z.p. nie mogg by¢
sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ktore okresla dla
przedmiotowych terenéw rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa
zagrodowa dopuszczona na podstawie przepiséw odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-
sportowej i wypoczynkowej (agroturystyka);

7) Uwaga zfozona przez osobe prawng dnia 21.12.2020r. dotyczyta doprecyzowania ustalen szczegdfowych
odnosnie terenéw rolniczych R poprzez dopuszczenie mozliwo$ci powstawania zabudowy zagrodowey.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.

UZASADNIENIE:

Tereny sg juz i tak bardzo rozdrobnione, wigkszo$¢ terendw jest podzielona na mniejsze dziatki i nie stanowig one zaplecza
dla dziatalnosci rolniczej. Poza tym przeksztatcenie dziatki rolnej w dziatke siedliskowa jest mozliwe, ale tylko w formie
gospodarstwa rolnego, a gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkdw. Tej czynnosci
prawnej moze dokonaé wytgcznie rolnik czyli osoba, ktdra przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je
prowadzita), lub osoba, ktéra ma wyksztalcenie rolnicze i jest wiascicielem gruntdw rolnych (wtasnos¢, wieczyste
uzytkowanie, lub dzierzawa). Na przedmiotowym terenie nie ma wystarczajacej powierzchni niezbednej do prowadzenia
dziatalnosci rolniczej dla wydzielenia tak duzej iloSci siedlisk rolniczych. Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich
dziatkach uniemozliwia prowadzenie gospodarki rolnej. Przeksztatcenie mniejszych dziatek pod osobne sasiadujace ze
sobg tereny zabudowy siedliskowej nie stanowi rozproszonej zabudowy bedacej cechg zabudowy siedliskowej i nie
zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalnosSci rolniczej. Dziatki geodezyjne o niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg
mozliwo$ci utworzenia samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez
prawa zabudowy. Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwosci zabudowy zagrodowej stanowitoby probe ominigcia
prawa, stwarzajgc mozliwos¢ realizacji zabudowy, ktora de facto nie miataby rolniczego charakteru, tamigc tym samym
przepisy ustawy o ochronie gruntdéw rolnych i leSnych. Stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy, ktéra ostatecznie nie
miataby charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto
sprzeczne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

10) Uwaga zfozona przez osoby fizyczne dnia 28.12.2020 r. przedstawiata kwestie dotyczace sprawy wtasnosci
dziatek nr 135, 133, 134 119. Wnosi o wstrzymanie procedury planistycznej dla tych dziatek.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosSci.

UZASADNIENIE:
Uwaga bezzasadna, nie odnosi si¢ do tresci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan okresla
warunki zabudowy a nie wkasnosci gruntow.

12) Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 28.12.2020r. sprzeciwiata sie projektowi planu z uwagi na
otrzymane warunki zabudowy dla dziatek nr 138/11, 138/12 i 138/13. Wnosi o zmiane przeznaczenia i
utworzenie terenow RM.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.

UZASADNIENIE:
Wynikajacy z ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe sposéb zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor
jest wtadny wykonywac¢ przyznane w niej uprawnienia w okresie wazno$ci tej decyzji
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Przeksztatcenie dziatki rolnej w dziatke siedliskowg jest mozliwe, ale tylko w formie gospodarstwa rolnego, a
gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkow. Tej czynnoSci prawnej moze dokonac
wytacznie rolnik czyli osoba, ktora przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub osoba,
ktora ma wyksztatcenie rolnicze i jest wiascicielem gruntéw rolnych (wtasnos¢, wieczyste uzytkowanie, lub dzierzawa).
Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziatalnosci rolniczej. Przeksztatcenie
mniejszych dziatek pod osobne sasiadujace ze sobg tereny zabudowy siedliskowej nie stanowi rozproszonej zabudowy
bedacej cechg zabudowy siedliskowe;] i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalnoSci rolniczej. Dziatki geodezyjne o
niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg mozliwo$ci utworzenia samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym
dzialki te przeznaczono na cele rolnicze bez prawa zabudowy. Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwosci
zabudowy zagrodowej stanowitoby prébe ominiecia prawa, stwarzajac mozliwo$¢ realizacji zabudowy, ktéra de facto nie
miataby rolniczego charakteru, famigc tym samym przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych. Stworzenie
mozliwosci realizacji zabudowy, ktdra ostatecznie nie miataby charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg
powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto sprzeczne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

14) Uwaga zfoZona przez osobe fizyczng dnia 28.12.2020 r. dotyczyta zmiany przeznaczenia gruntu dziatki nr
120/2 na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie tego rodzaju zabudowy bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Ustalenia m.p.z.p. nie moga by¢ sprzeczne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego ktére okresla dla przedmiotowych
terenéw rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa zagrodowa
dopuszczona na podstawie przepisow odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzgce funkcji rekreacyjno-sportowej i
wypoczynkowej (agroturystyka);

16) Uwaga zfozona przez osoby fizyczne dnia 28.12.2020r. dotyczyta moZliwosci dopuszczenia zabudowy
mieszkalnej lub zabudowy zagrodowej na terenie dziatek nr 136/8 i 139/8.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosSci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Mozliwo$¢ przeksztatcenia dziatki rolne;
w dziatke siedliskowg jest mozliwa, ale tylko w formie gospodarstwa rolnego, a gospodarstwem rolnym jest teren o
powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkéw. Tej czynno$ci prawnej moze dokonac wytacznie rolnik czyli osoba, ktora przez
ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub osoba, ktéra ma wyksztatcenie rolnicze i jest
wiascicielem gruntdw rolnych (wlasnosé, wieczyste uzytkowanie, lub dzierzawa). Lokalizacja siedlisk rolniczych na
wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziatalno$ci rolniczej. Przeksztatcenie mniejszych dziatek pod osobne
sgsiadujace ze sobg tereny zabudowy siedliskowej nie stanowi rozproszonej zabudowy bedacej cechg zabudowy
siedliskowej i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalnoSci rolniczej. Dziatki geodezyjne o niewielkiej powierzchni
praktycznie nie dajg mozliwosci utworzenia samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym dziatki te przeznaczono
na cele rolnicze bez prawa zabudowy. Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwosci zabudowy zagrodowej
stanowitoby prébe ominigcia prawa, stwarzajac mozliwo$¢ realizacji zabudowy, ktéra de facto nie miataby rolniczego
charakteru, tamigc tym samym przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Stworzenie mozliwosci realizacii
zabudowy, ktéra ostatecznie nie miataby charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg powierzchnig, jest
niemozliwy) bytoby ponadto sprzeczne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

17) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 28.12.2020 r. dotyczyta zmiany funkcji i rodzaju zabudowy dziatki nr
188 z kategorii R /bez mozliwoSci zabudowy/ na kategorig IV.R2 /oznaczenie wg zatacznika kierunki studium/
tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej oraz o utrzymanie kategorii IVR2 na dziafce.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosSci.

UZASADNIENIE:
Dziatka zlokalizowana poza obszarem opracowania planu.
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18) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 28.12.2020 r. dotyczyta zmiany przeznaczenia gruntu dziatki nr
120/5 na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualney.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie tego rodzaju zabudowy bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Ustalenia m.p.z.p. nie moga by¢ sprzeczne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ktore okresla dla przedmiotowych
terenéw rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa zagrodowa
dopuszczona na podstawie przepiséw odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkciji rekreacyjno-sportowej i
wypoczynkowej (agroturystyka);

20) Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 29.12.2020 r. dotyczyta zarzutu, ze projekt planu nie uwzgledniat
stanu faktycznego - dla dziatek nr 120/8, 120/9 i 120/10 z uwagi iz wydano decyzje o warunkach zabudowy
dla budowy 3 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz wnosita 0 zachowanie tego statusu. Projekt
planu nie uwzglednia decyzji wz. dla dziatek nr 120/6 i 120/7, dla ktérych wydano decyzje o warunkach
zabudowy dla budowy 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz wnosi o zachowanie tego statusu.
Projekt planu nie uwzglednia decyzji o warunkach zabudowy dla dziatki nr 106/5 dla budowy 1 budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz wnosi o zachowanie tego statusu. Projekt planu nie uwzglednia decyzji
0 warunkach zabudowy dla dziatek nr 126/19, 126/20, 126/22 dla budowy budynkow mieszkalnych oraz
wnosi o0 zachowanie tego statusu.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Wynikajacy z ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe sposéb zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor jest wtadny wykonywac przyznane
W niej uprawnienia w okresie waznos$ci tej decyzji natomiast ustalenia m.p.z.p. nie mogg by¢ sprzeczne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ktére okresla dla przedmiotowych terendw rodzaj
zainwestowania R2 - tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa zagrodowa dopuszczona na
podstawie przepisow odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowe;
(agroturystyka);

21) Uwaga zfozona przez osoby fizyczne dnia 29.12.2020 r. dotyczyta braku zgody na przyjetq w planie
klasyfikacje dziatki nr 138/10 jako tereny zielone.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:
Brak ewentualnego wnioskowanego przeznaczenia, teren w palnie oznaczony jako tereny rolne; ustalenia m.p.z.p. nie
moga by¢ sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego;

22) Uwaga zfozona przez osoby fizyczne dnia 29.12.2020 r. dotyczyta przychylenia sie do uwag ztozonych przez
osobe fizyczng w uwadze nr 14) oraz wnioskuje o zmiane przeznaczenia gruntu dziatki nr 120/2 na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej..

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosSci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie tego rodzaju zabudowy bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Ustalenia m.p.z.p. nie mogg by¢ sprzeczne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ktore okre$la dla przedmiotowych
terenéw rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa zagrodowa
dopuszczona na podstawie przepiséw odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
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funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkciji rekreacyjno-sportowej i
wypoczynkowej (agroturystyka);

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym
Mielenko obejmujgcego teren potozony na potudnie od drogi powiatowej Nr 35047 zostat wytozony do
publicznego wglgdu w dniach od 7 kwietnia 2021 r. do 28 kwietnia 2021 .

W wyznaczonym zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do 12 maja 2021
roku wptyneto 12 uwag.

1) Uwaga zfoZzona przez osobe fizyczng dnia 07.05.2021 r. dotyczyta skorygowania rysunku planu o szraf
oznaczajgcy polder melioracyjny oraz ujecie w tekscie szczegotowych ustalen dla tych terendw oraz
skorygowanie rysunku prognozy w zakresie przebiegu watu przeciwpowodziowego

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

W tekScie planu zawarto zapisy o terenach potozonych w granicach polderu melioracyjnego oraz informacje o
obowigzujgcych przepisach odrebnych dla tego terenu. Projekt planu zostat uzgodniony i uwzglednia uwagi i opinie m.in.
organdw odpowiedzialnych za melioracje i obszary zagrozone powodzig.

2) Uwaga zfoZona przez osobe fizyczng dnia 07.05.2021r. dotyczyta zamieszczenia zapisu regulujgcego
zachowanie, przebudowe oraz remont istniejgcych i przysztych budynkéw oraz usuniecie rozbieznosci
pomiedzy zapisami odnoszacymi sie do terenow R a terenem 32-R na ktérym zlokalizowana jest Swietlica
wiejska.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w zakresie zapisdw requlujacych zachowanie, przebudowe oraz remont istniejacych i
przysztych budynkow.

UZASADNIENIE:

WykreSlenie tych zapiséw wynika z uzgodniefi projektu mpzp z Wojewoda. Remonty istniejgcej zabudowy zgodnej z
pozwoleniem na budowe i nie wymagajace pozwolenia mogq byé wykonywane na podstawie prawa budowlanego a
przebudowy i budowa nowych obiektéw dopuszczone sg jedynie na terenach RM w oparciu o parametry z mpzp. Po
analizie zapisow postanowiono uwzgledni¢ uwage w czesci i usung¢ rozbieznosci w tek$cie planu z uwagi, Ze istniejgca na
dziatce gminnej $wietlica wiejska rowniez moze zosta¢ poddana remontowi na podstawie prawa budowlanego

3) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng dnia 10.05.2021 r. kwestionuje przyjetq w projekcie mpzp klasyfikacje
dziatki nr 106/2 jako tereny rolne i wnosi o zmiane na zabudowe jednorodzinng lub przedtuzenie
procedowania w zakresie planu na okres powakacyjny, co pozwoli na uzyskanie pozwolenia na budowe.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Wynikajacy z ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe sposob zagospodarowania terenu bedzie pozostawa¢ w mocy i inwestor jest wiadny wykonywac
przyznane w niej uprawnienia w okresie wazno$ci tej decyzji natomiast ustalenia m.p.z.p. nie mogg by¢ sprzeczne z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ktdre okre$la dla przedmiotowych
terendw rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa zagrodowa
dopuszczona na podstawie przepisdw odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowe; i
wypoczynkowej (agroturystyka);

4)  Uwaga zlozona przez osobe fizyczng dnia 10.05.2021 r. kwestionuje przyjetq w projekcie mpzp klasyfikacje
dziatki nr 106/1 jako tereny rolne i wnosi o zmiane na zabudowe jednorodzinng lub przedtuzenie
procedowania w zakresie planu na okres powakacyjny, co pozwoli na uzyskanie pozwolenia na budowe.
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Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Wynikajacy z ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe sposéb zagospodarowania terenu bedzie pozostawa¢ w mocy i inwestor jest wiadny wykonywac
przyznane w niej uprawnienia w okresie waznosSci tej decyzji natomiast ustalenia m.p.z.p. nie moga by¢ sprzeczne z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ktére okresla dla przedmiotowych
terenéw rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa zagrodowa
dopuszczona na podstawie przepiséw odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkciji rekreacyjno-sportowej i
wypoczynkowej (agroturystyka);

5) Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 10.05.2021r. dotyczyta rozszerzenia terenu pod zabudowe
zagrodowg /9-RM/ na teren 34-ZE z uwagi, ze dla dziatki nr 328/8 wydano decyzje o warunkach zabudowy
na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz uzyskano pozwolenie na budowe. Whioskuje o
mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji uzupetniajgcej dla obszaru zabudowy
zagrodowej RM.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.

UZASADNIENIE:

Tereny ZE sg wyznaczone w studium i ustalenia m.p.z.p. nie moga by¢ sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Wynikajacy z ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe sposéb zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor jest wtadny wykonywac przyznane
W niej uprawnienia w okresie wazno$ci tej decyzji natomiast ustalenia m.p.z.p. nie mogg by¢ sprzeczne z ustaleniami
studium uwarunkowarn i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego ktdre okre$la dla przedmiotowych terendw rodzaj
zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy rozumianej jako zabudowa zagrodowa.

6) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 10.05.2021r. dotyczyta rozszerzenia terenu pod zabudowe
zagrodowg /9-RM/ na teren 34-ZE z uwagi, ze dla dziatek nr 328/6 i 328/7 wydano decyzje o warunkach
zabudowy na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Whioskuje o dopuszczenie uzytkowania
mieszkalnego jednorodzinnego jako funkcji uzupetniajgcej dla obszaru zabudowy zagrodowej RM oraz o
mozliwos¢ budowy budynkéw rekreacji indywidualnej na terenie 9-RM jako obstugi agroturystyki.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.

UZASADNIENIE:

Tereny ZE sg wyznaczone w studium i ustalenia m.p.z.p. nie mogg by¢é sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Wynikajacy z ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe sposéb zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor jest wtadny wykonywac przyznane
W niej uprawnienia w okresie waznosci tej decyzji natomiast ustalenia m.p.z.p. nie mogg by¢ sprzeczne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ktére okresla dla przedmiotowych terendéw rodzaj
zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy.

Obstuge agroturystyki dopuszcza si¢ na zasadach okre$lonych w par 7 czyli w bud. mieszkalnych, gospodarczych itp.
Budynki rekreaciji indywidualnej nie wpisuja sie w definicje zabudowy zagrodowej tylko stanowig odrebny rodzaj zabudowy
(zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie).

7) Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 12.05.2021r. dotyczyta wprowadzenia na terenach zabudowy
zagrodowej RM funkcji uzupetniajgcej mieszkalnej i ustugowej oraz o rozszerzenie terenu pod zabudowe
zagrodowg /RM/ na cato$¢ dziatki nr 328/5

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosSci.
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UZASADNIENIE:

Dopuszczenie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej nie bedacej mieszkaniem dla rolnika oraz zabudowa ustugowa inna
niz stuzaca produkcji rolnej bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Tereny ZE (pozostata cze$¢ dziatki nr 328/5) sq
wyznaczone w studium i ustalenia m.p.z.p. nie moga by¢ sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

8) Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 12.05.2021 r. dotyczyta dodania jako funkcji uzupetniajgcej na
terenach RM mozliwosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, odstapienia od lokalizacji
czedci uzytku ekologicznego ,Niegoszcz” na obszarze 34-ZE oraz usuniecia zapisu zakazu lokalizowania
budynkow rekreacji indywidualnej na terenach RM.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej nie bedacej mieszkaniem dla rolnika oraz zabudowa ustugowa inna
niz stuzaca produkcji rolnej sg sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Zmiana granic uzytku ekologicznego nie nalezy do kompetenciji tut. organu.

Budynki rekreaciji indywidualnej nie wpisujg sie w definicje zabudowy zagrodowej tylko stanowig odrebny rodzaj zabudowy.

9) Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 13.05.2021 r. dotyczyta zmiany w projekcie mpzp przeznaczenia
dziatek nr 120/5, 120/1, 126/14, 126/21, 126/22 na zabudowe mieszkaniowg lub ustugowq

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Ustalenia m.p.z.p. nie mogg byé sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego ktore okresla dla przedmiotowych terendw rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem
zabudowy rozumianej jako zabudowa zagrodowa. Dopuszczenie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej nie bedacej
mieszkaniem dla rolnika oraz zabudowa ustugowa inna niz stuzaca produkcji rolnej sg sprzeczne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

10) Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 12.05.2021r. dotyczyfa nie uwzglednienia w projekcie planu
miejscowego wydanej decyzji o warunkach zabudowy dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na
dziatkach nr 120/8, 120/9, 120/10 oraz decyzji o warunkach zabudowy dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatkach nr 120/6 i 120/7 — obecnie 120/14,120/15,120/16,120/7, decyzji 0 warunkach
zabudowy dla dziatki nr 106/5 dla budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego i dla dziatki nr 126/22 dla
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, oraz wnosi o zachowanie statusu powyzszych dziatek zgodnie z
wydanymi decyzjami.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosSci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Wynikajacy z ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe sposob zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor jest wladny wykonywa¢ przyznane
w niej uprawnienia w okresie wazno$ci tej decyzji natomiast ustalenia m.p.z.p. nie mogg by¢ sprzeczne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ktore okresla dla przedmiotowych terenéw rodzaj
zainwestowania R2 — tereny rolne oraz ZE — tereny zieleni naturalnej nielesne;.

11) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng dnia 14.05.2021 r. dotyczyta uwzglednienia w planie wydanej decyzji o
warunkach zabudowy dla dziatki nr 120/1 i 120/3 z uwagi na fakt, ze Starosta wydat zgode na rozpoczecie
budowy.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:
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Wynikajacy z ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe sposéb zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor
jest wladny wykonywac przyznane w niej uprawnienia w okresie waznosci tej decyzji natomiast ustalenia m.p.z.p. nie mogq
by¢ sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ktére okresla dla
przedmiotowych terenéw rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa
zagrodowa dopuszczona na podstawie przepiséw odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-
sportowej i wypoczynkowej (agroturystyka);

12) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 14.05.2021 r. dotyczyta mozliwosci postawienia na dziatce nr 120/2
trzech budynkoéw jednorodzinnych oraz przeznaczenia dziatki nr 120/1 na droge i oznaczenie jako KDW.
Dodatkowo wnosita 0 zmiane zapisow dla dziatek 120/x na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
rekreacji indywidualnej.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Ustalenia m.p.z.p. nie moga byé sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ktdre okresla dla przedmiotowych terendw rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem
zabudowy, rozumianej jako zabudowa zagrodowa dopuszczona na podstawie przepisow odrebnych, urzadzenia
infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy,
urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej (agroturystyka). Dopuszczenie zabudowy
jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej bedzie zatem sprzeczne z ustaleniami studium.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Mielna

Tadeusz Jarzabek
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