Burmistrz Mielna

Ocena gospodarki zasobem nieruchomosci
gruntowych, sprzedaz, dzierzawa za 2024 r.

Mielno, wrzesieri 2025
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Gminny zasob nieruchomodci jest podstawowym sktadnikiem mienia gminnego,
w sktad ktorego zalicza sig nieruchomosci co do ktorych przystuguje gminie prawo wtasnosci
lub prawo uzytkowania wieczystego. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje waijt,
burmistrz albo prezydent miasta.
Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
z zastrzezeniami wynikajacymi z innych ustaw, mienie stanowigce wtasno$¢ gminy moze byc
przedmiotem:
e sprzedazy, zamiany, oddania w uzytkowanie wieczyste, darowizny, wnoszenia
aportem do spotki;
e obcigzen ograniczonymi prawami rzeczowymi;
e umoOw najmu, dzierzaw badz uzyczenia;
e oddawania gruntéw w trwaty zarzad badz uzytkowanie.

Stan gruntow stanowigcych zasob gminny

Na dzied 31.12.2024 r. Gmina Mielno byta wtascicielem 184 ha gruntéw potozonych
w granicach administracyjnych Gminy Mielno i Miasta Mielno oraz 6 ha gruntow potozonych
w granicach Gminy Bedzino. W sktad tych gruntéw wchodza:
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e grunty gminnego zasobu nieruchomosci — 184 ha;
e drogi gminne —112 ha;
e grunty w uzytkowaniu wieczystym —0,0509 ha.
GMINA MIELNO
Wiym
- Br grunty Grunty Grunty Tereny Grunty 3 Pow ierzchnia
Lp | MNrdzad | Grunty orne Eaidi ralne Grlinty pog Lasy sadrzow. | | 1IN | aom: rekreacyjno- | przeznaczon 7 LayH b Meuzytq || dziai ogdlem
pastw iska raw ami zabudowane| "~ Drogi ha| kopalne |Terenyréine ha ha
ha i zabudow ane ha ha zakrzew . 0 niezabud. | wypoczyn. e pod ha ha
ha ha ha ha budow e drég
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15
1 Chtopy 0,2815 0,0994 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,2819 0,0527 0,0000 0,1493 4,3582 0,1802 0,0000 0,0000 5,4032
2 Gaski 5,2175 0,1610 0,0000 0,2449 0,4500 0,8918 0,5707 0,4580 1,4515 6,1089 20,6468 0,0000 0,0000 0,6700 36,8711
3 | Mielenko | 1.7078 0,6335 0,0000 0,0200 0,0000 0,0000 0,3481 0,0361 0,1796 0,4520 13,0442 0,0000 0,0000 0,0517 16,4730
4 Mielno 6,5616 5,6951 0,0000 2,7273 3,1749 1,9680 5,1097 15,0753 52717 0,8163 42,2410 0,0000 0,4573 3,4768 92,6750
5 | Sarbinowo | 1,8420 0.8197 0,0042 1,8468 0,0373 0,0953 0,1584 0,0405 0,1423 0,3865 32,0391 0,0000 0,0000 0,0000 37,4121
Ogdtem: 15,6104 7,4087 0,0042 4,8390 3,6622 2,9551 6.4688 15,6626 7,0451 7,9130 112,3293 0,1802 0,4573 4,1985 188,7344

Grunty oddane w dzierzawe 2024 r.
Grunty przeznaczone do dzierzawy sezonowej sg co roku wydzierzawiane w drodze

ogolnodostepnych ustnych przetargdw nieograniczonych organizowanych przez Gming
Mielno. W ubiegtym roku z tytutu dzierzaw sezonowych do budzetu gminy wptyneto facznie

80.590,00 zt.
Na dzierzawe wieloletnig w 2024 r. zawarto 30 umow ustalajgc z tego tytutu czynsz

dzierzawny w wysokosci 170.834,00 zt za rok.

Sprzedazi gruntow w 2024 r.
W drodze bezprzetargowej w trybie art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce

nieruchomoéciami (na poprawe warunkéw zagospodarowania przylegtych nieruchomosdci)
sprzedano 2 dziatki o tacznej powierzchni 0,0441 ha za kwotg 171.262,00 zt netto.

Zostat tez sprzedany lokal mieszkalny w drodze przetargu nieograniczonego za kwote

232.000,00 zi.




Nabycie nieruchomosci w 2024 r.

; : Powi ia
Lp.| Data Cel nabycia Lokalizacja| Dziatka DWI[':;;hm Forma nabycia
1. |11.12.2024 droga Mielno |940/12 2361 Nieodptatne przekazanie
Rozbudowa Centrum
2. |01.10.2024 : Mielno |437/12 1944 Nieodptatne przekazanie
Przesiadkowego
11.12.2024 droga Mielno | 940/9 120 Nieodptatne przekazanie
4, 126.07.2024 droga Mielno | 909/4 2797 Nieodptatne przekazanie
Zadania zwigzane z och lizacja mieni
s. |4.09.2024 ’ q. : rong Chiopy 68/1 361 Komuna |zaq:a mienia Skarbu
srodowiska - row Panstwa
Zadania zwigzane z ochron K lizacja mienia Skarbu
6. | 24.09.2024 2 2Wazane £ OXINNAL | chianyias | Fe e 2799 Pheslitenalll st o
srodowiska - row Paristwa
Zadania zwigzan h K lizacja mienia Skarb
7 |2a.08:3634 ‘ a. ez?c rong chiopy 93 0 omuna azaq? mienia Skarbu
srodowiska - row Panstwa
Art. d
8. [05.03.2024 droga Sarbinowo| 37/4 669 [igbar o perpocalce
nieruchomosciami
Art. 98 Ustaw ospodarce
9. | 14.02.2024 droga Sarbinowo| 37/5 146 ISR SN b Ean e
nieruchomosciami
Art. 98 Ust spodarce
10.| 14.02.2024 droga Sarbinowo| 37/6 546 A DAL
nieruchomosciami
Art. 98 Ustawy o gospodarce
11.]05.03.2024 droga Sarbinowo| 37/21 147 ! : Y g“p ;
nieruchomosciami
Art. 98 Ust ospodarce
12.[10.10.2024 droga Sarbinowo| 499/5 248 Biatd i
nieruchomosciami
Art. 98 Ustawy o gospodarce
13.]125.07.2024 droga Mielenko |335/14 36 { P i g“p :
nieruchomosciami

Sprawy pozostate z zakresu gospodarki nieruchomosciami:

+ przeprowadzono 56 postepowarn z zakresu podziatu nieruchomosci,

* nadano 74 numery porzadkowe nieruchomosci,

+ przygotowano procedure dotyczacg nadania 2 nazw ulic w Gminie Mielno,

« przygotowano i przeprowadzono 15 przetargow tj. 4 na sprzedaz i 11 na
dzierzawe nieruchomosci gruntowych,

» nadzorowano i zlecono wykonanie prac geodezyjnych,

+ ztozono 6 wnioskdw o wpis do ksiag wieczystych,

« ustanowiono 11 stuzebnosci przesytu na rzecz Energa-Operator,

« wydano 12 decyzji o optacie adiacenckiej na kwote 59.000,00 zt.
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Zestawienie dochodéw z gminnego zasobu nieruchomosci

Dzierzawy wieloletnie (zt)

Wplywy z Wplywy z Wplywy z Wptywy z
czynszu w czynszu w czynszu w CzZynSzu w
2022 2023 2024 2025

1.156.516 980.745 1.182.809 | 1.061.567
Dzierzawy sezonowe (zi)
Wplywy z Wplywy z Wplywy z Wptywy z

CZynszu w CZynszu w czynszu w CZynsZu w
2022 2023 2024 2025
188.807 93.398 89.717 409.554

*Wplywy z czynszu w 2025r. — stan na 31.08.2025 r.

Sprzedaz (zi)

Wplywy ze | Wplywy ze | Wptywy ze | Wplywy ze
sprzedazy w | sprzedazy w [ sprzedazy w sprzedazy w
2022 2023 2024 2025

3.197.337(1.741.031 | 311.831 23.376

*Wplywy ze sprzedazy w 2025r. — stan na 31.08.2025 r.

Optata adiacencka (zt)

Wplywy z | Wpltywyz | Wplywy z
opfaty w optaty w opfaty w
2022 2023 2024
94.000 72.800 83.000

Rok 2025 w trakcie przygotowania

Dane dotyczace roku biezacego majg charakter pogladowy i nie stanowia podstawy
przedmiotowej oceny gospodarki zasobem nieruchomosci.



Podsumowanie

Gmina Mielno prowadzita racjonalng gospodarke zasobem nieruchomosci gminnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, z uwzglednieniem potrzeb mieszkaricow wspélnoty
i realizacjg zadan publicznych.

Obserwuje sie znaczny spadek zainteresowaniem zakupu nieruchomosci bedacych
w zasobie gminnym. Wynika to z gospodarczego przestoju rynku nieruchomosci oraz sytuacji
geopolitycznej. W aktualnym stanie gmina posiada bardzo ograniczony zaséb nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia w trybie przetargowym. Natomiast obserwuje sie wazrost
zainteresowania nabywaniem nieruchomosci gminnych na polepszenie zagospodarowania
nieruchomosci sgsiednich.

Gospodarka gminy jest aktualnie ukierunkowana na nabywanie gruntow — ze wzgledu na
ograniczone zasoby, niezbedne jest pozyskiwanie nieruchomosci przeznaczonych na cele
publiczne ze Skarbu Panistwa — w drodze komunalizacji lub nieodptatnego nabycia.

Podstawowym filarem dochoddéw uzyskiwanych z nieruchomosci gminnych sa dzierzawy.

Dzierzawy wieloletnie utrzymujg sie na zblizonym poziomie w ujeciu kilkuletnim.
W przewazajgcej czesci dotycza one poprawy warunkéw zagospodarowania dziatek

przylegtych.

W przypadku dzierzaw sezonowych wysokos¢ uzyskiwanych wptywéw zalezy
od liczby nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy oraz atrakcyjnosci ich lokalizacji.
Nieruchomosci te sg wykorzystywane gtownie do prowadzenia sezonowej dziatalnosci
handlowo-ustugowej i zazwyczaj wydzierzawiane sg w trybie nieograniczonych przetargéw
ustnych lub pisemnych. Forma ta wptywa na wysokos¢ wylicytowanych stawek czynszowych,
a tym samym na poziom dochodéw budzetu gminy.

Dzierzawy stanowig istotne i wzglednie stabilne Zrédto dochoddéw, mimo pewnych wahan
wynikajgcych z sezonowosci i procedur przetargowych.
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