Projekt

z dnia 14 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ MIELNA

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢Sci gminy
Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno obejmujacego teren polozony miedzy ulicami Pionierow
i Gdanska, w obszarze obejmujacym dzialke nr 140/1, obreb ewidencyjny Mielno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miejska Mielna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie zuchwata Nr XV/153/2025 Rady Miejskiej Mielna z dnia 21 marca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsSci gminy
Mielno w obregbie ewidencyjnym Mielno obejmujgcego teren potozony migdzy ulicami Pionieréw i Gdanska,
w obszarze obejmujacym dziatke nr 140/1, obreb ewidencyjny Mielno, po stwierdzeniu nienaruszalno$ci
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno, uchwalonego
uchwala Rady Miejskiej Mielna Nr XLIV/459/10 z dnia 27 kwietnia 2010 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno obejmujacego
teren potozony miedzy ulicami Pionierow i Gdanska.

§ 2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci gminy Mielno w obrgbie
ewidencyjnym Mielno obejmujacego teren potozony migdzy ulicami Pionieréow i Gdanska, w obszarze
obejmujacym dziatke nr 140/1, obreb ewidencyjny Mielno dotyczy czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg Nr LXVIII/790/2023 Rady Miejskiej Mielna z dnia
29 wrzesnia 2023 r.

§ 3. 1. W uchwale Nr LXVIII/790/2023 Rady Miejskiej Mielna z dnia 29 wrzesnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego c¢zeSci gminy Mielno w obrebie
ewidencyjnym Mielno obejmujacego teren potozony miedzy ulicami Pionierow i Gdanska (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 11 pazdziernika 2023 r., poz. 5444) w § 65 w ust. 2 lit.
d) otrzymuje brzmienie:

,,d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 65%, w przypadku zastosowania nawierzchni
sztucznej na boisku sportowym — nie mniejsza niz 20%”;.

2. Pozostale ustalenia planu miejscowego zachowuja swoja moc.
§ 4. Rysunek planu nie ulega zmianie
§ 5. Integralng czgsécig uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mielna o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie
planu miejscowego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

2) zalacznik nr 2 — dane przestrzenne do zmiany planu miejscowego.
§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mielna

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej Mielna

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 1., poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska w Mielnie rozstrzyga co nastepuje:

Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Mielno
w obrebie ewidencyjnym Mielno obejmujacego teren potozony migdzy ulicami Pionierow i Gdanska,
w obszarze obejmujacym dziatke nr 140/1, obreb ewidencyjny Mielno nie przewiduje si¢ nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Mielna

Zalacznik2.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik2.gml


Uzasadnienie

Plan miejscowy sporzadzany jest na podstawie uchwaty Nr XV/153/2025 Rady Miejskiej Mielna z dnia
21 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sSci gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno obejmujacego teren potozony migdzy
ulicami Pionierow i Gdanska, w obszarze obejmujacym dziatke nr 140/1, obrgb ewidencyjny Mielno

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) uzasadnienie winno zawierac:

1)  sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2)  zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3)  wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje dziatke nr 140/1, obreb Mielno o powierzchni 1,6493 ha
(rodzaj uzytku: Bz).

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno,
przyjetym uchwatg Rady Miejskiej w Mielnie Nr XLIV/459/10 z dnia 27 kwietnia 2010 r., obszar w granicach
opracowania miejscowego planu miejscowego obejmuje nastgpujace obszary funkcjonalne: I-1.ZP/U-s — tereny
zieleni urzadzonej i nieurzadzonej z zabudowa ustugowa $redniointensywna.

Powodem przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego obowiazujacego na tym terenie jest
dopuszczenie innego parametru powierzchni biologicznie czynnej spdjnego zterenami sgsiednimi w celu
umozliwienia realizacji inwestycji gminnej polegajacej na modernizacji stadionu z zastosowaniem nawierzchni
sztucznej, uwzgledniajac tym samym potrzeby mieszkancow iuzytkownikéw nieruchomosci. Zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego planu brak jest mozliwosci realizacji plandw inwestycyjnych Gminy Mielno
w stosunku do dzialki objgtej uchwalg intencyjng, ze wzgledu na odmiennos¢ dopuszczalnych parametrow
z planowanymi (powierzchnia biologicznie czynna).

Celem opracowania zmiany miejscowego planu jest zatem stworzenie podstawy do realizacji modernizacji
stadionu z zastosowaniem nawierzchni sztucznej. Sporzadzenie zmiany planu jest niezbgdne w celu
umozliwienia warunkow do racjonalnego korzystania z przedmiotowej nieruchomosci.

Na podstawie art. 48 ust. 7ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024, poz. 1112 ze zm.), po uzyskaniu stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koszalinie w sprawie
odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci gminy Mielno w obregbie ewidencyjnym Mielno obejmujacego
teren potozony miedzy ulicami Pionieréw i Gdanska, w obszarze obejmujacym dziatke nr 140/1, obreb
ewidencyjny Mielno, odstagpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko
i opracowania prognozy oddziatywania na §rodowisko dla ustalen ww. dokumentu

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do obszaru objetego
zmiang planu miejscowego zostaly uwzglgdnione poprzez utrzymanie przeznaczenia terenu i okreslone
w zmienianej uchwale Nr LXVIII/790/2023 Rady Miejskiej Mielna z dnia 29 wrzesnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; zmiana planu utrzymuje takie samo
przeznaczenie terenu, nie wprowadza dodatkowej zabudowy jak rowniez nie zmienia parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w obowiazujacym planie;

- walory architektoniczne i krajobrazowe nie ulegaja zmianie, zmiana planu nie wptywa na walory
architektoniczne i1 krajobrazowe;

- wymagania ochrony S$rodowiska nie dotyczg obszaru objetego zmiana planu, przedmiotowy teren
w ewidencji oznaczony jest jako Bz (tereny rekreacyjno-wypoczynkowe) inie stanowi gruntow rolnych
1 lesnych;
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- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zostaly
uwzglednione i okreslone w zmienianej uchwale Nr LXVIII/790/2023 Rady Miejskiej Mielna z dnia
29 wrzesnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione i okre$lone
w zmienianej uchwale Nr LXVIII/790/2023 Rady Miejskiej Mielna z dnia 29 wrzesnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiana planu nie dotyczy powyzszych
wymagan;

- walory ekonomiczne przestrzeni w odniesieniu do obszaru objg¢tego zmiang planu miejscowego zostaly
uwzglednione poprzez umozliwienie warunkéw do modernizacji boiska iracjonalnego korzystania
z przedmiotowej nieruchomosci;

- prawo wlasnosci zostalo uwzglednione przez projektowang zmiane w odpowiedzi na zgloszone
potrzeby, zmiana planu miejscowego nie wprowadza ograniczen zabudowy izagospodarowania terenow
sasiednich;

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskow ztozonych do planu
miejscowego, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwymi organami
zajmujgcymi si¢ obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa;

- potrzeby interesu publicznego uwzgledniono poprzez zapewnienie warunkéw do racjonalnego
wykorzystania przestrzeni publicznej;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly uwzglednione i okreslone w zmienianej
uchwale Nr LXVIII/790/2023 Rady Miejskiej Mielna z dnia 29 wrzesnia 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiana planu nie dotyczy powyzszych potrzeb;

- zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej zostato uwzglednione poprzez ogloszenie o mozliwosci
sktadania wnioskow do planu miejscowego, a w nastgpnym etapie w ogloszeniu o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych. W toku sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski organdéw i instytucji oraz
w nastepnym etapie zostaly zebrane ich opinie iuzgodnienia, ktore zostaly przeanalizowane iw miarg
koniecznosci uwzglednione w projekcie planu miejscowego. Burmistrz Mielna zapewnit udziat spoteczenstwa
w procedurze planistycznej poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych w formach okretonych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych zostalo uwzglgednione poprzez
realizowanie procedury planistycznej zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
przedmiotowa zmiana planu nie ingeruje w kwestie zwigzane z powyzszymi potrzebami;

- potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
1 srodowiska — zmiana planu nie dotyczy zaktadow o ryzyku wystapienia powaznych awarii;

- potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —
zmiana planu nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani rozwoju produkcji rolniczej.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania i korzystania zterenu, organ bral po uwage interes
publiczny 1iinteresy prywatne, wtym zlozone wnioski do planu. Zmiana planu pozwala na racjonalne
korzystanie z terenu nie powodujac negatywnego wptywu na otoczenie ani na srodowisko.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana planu nie przewiduje sytuowania nowej zabudowy.

4.  Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1 wraz z datag uchwaty Rady Miasta, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

1d: 6D546179-4AA0-45EB-B8DE-19404EE1C76A. Projekt Strona 2



Gmina Mielno posiada analiz¢ dotyczacg oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych, o ktorej mowa
w art. 32, na podstawie ktorej Rada Gminy Mielno podjeta Uchwate Nr VI1/34/2007 z dnia 28 lutego 2007 r.
w sprawie oceny aktualno$ci studium i plandéw miejscowych oraz przystgpienia do zmiany studium, w ktorej
wyniki nie odnoszg si¢ do procedowanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W zwiazku z powyzszym nie mozna oceni¢ zgodno$ci sporzadzanego planu z wynikami ,,Analizy zmian
z zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mielno”, przyjetej przez Rade Gminy Mielno Uchwatg Nr
V1/34/2007 zdnia 28 lutego 2007 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium iplandéw miejscowych oraz
przystapienia do zmiany studium. Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie zmiany planu
miejscowego adekwatnie do przeznaczenia terenu izakresu mozliwych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi okre§lonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu miejscowego.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z uwagi na charakter projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie wywota
ona nowych skutkow finansowych obcigzajacych budzet gminy. Biorgc pod uwage nizsze koszty utrzymania
sztucznej nawierzchni boiska, zmiana planu wptynie korzystnie na budzet Gminy.

W toku sporzadzania zmiany planu miejscowego przeanalizowano wnioski organdéw i instytucji oraz
w nastepnym etapie zostaly zebrane ich opinie iuzgodnienia, ktore podlegaly analizie. Wymog udziatu
spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci sktadania wnioskow do planu miejscowego, a w
nastepnym etapie w ogloszeniu o poddaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
konsultacjom spolecznym oraz przeprowadzeniu tych konsultacji w formach okreslonych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorac pod uwage powyzsze przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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