Projekt

z dnia 11 czerwca 2026 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ...ccovvuverevrunnee
RADY MIEJSKIEJ MIELNA
zdnia ....cccoovennnenn. 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Mielno,
w obszarze na poludnie od ul. KoScielnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2026 poz.662) oraz art.20ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz. 538), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr LXVII/777/2023 Rady Miejskiej Mielna z dnia 11 sierpnia
2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Mielno, w obszarze na poludnie od ul. Koscielnej

Rada Miejska Mielna uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mielno, uchwalonego dnia 27 kwietnia 2010r. uchwala Rady Gminy Mielno
Nr XLIV/459/10 uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Mielno,
w obszarze na potudnie od ul. Koscielnej, obejmujaca obszar o powierzchni ok. 29,42 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng cze$cia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogoélne;
2) Dzial 11 zawierajacy ustalenia ogodlne;
3) Dzial 111 zawierajacy ustalenia szczegotowe dla terenéw wyroznionych w planie;
4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorej mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
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2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie moga wykracza¢
sciany zewnetrzne budynkéw; okap, wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysunigte poza t¢
lini¢ wiecej niz 1,5 m;

5) udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego

budynkoéw, mierzonej po zewngtrznym obrysie rzutu poziomego S$cian zewnetrznych tych budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

6) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych znajdujacych sie na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

7) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ stawke okre§long w stosunku procentowym do naliczenia
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosla jej warto$¢, pobieranej w przypadku zbycia nieruchomosci, na
zasadach okre§lonych w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

8) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolor materiatow budowlanych przejaskrawiony,
potyskujacy, o wysokiej intensywnos$ci barw oraz nie bedacy kolorem naturalnym - tradycyjnych
materialow budowlanych (tzn.: cegla ceramiczna, dachéwka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach
bieli, bezy, jasnoszarych, kamien naturalny w partii cokotowej, drewno);

9) kempingu — nalezy przez to rozumie¢ obiekt strzezony, umozliwiajacy nocleg w namiotach, samochodach
mieszkalnych i przyczepach samochodowych, przyrzadzanie positkéw, parkowanie samochodow, a takze
swiadczacy ustugi zwigzane zpobytem klientow; obiekt ten moze dodatkowo umozliwiaé nocleg
w domkach turystycznych lub innych obiektach statych;

10) polu biwakowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt niestrzezony, umozliwiajacy nocleg w namiotach;

11) urzadzeniach parkowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty matej architektury i uzytkowe, urzgdzenia
rekreacyjne i sportowe do rozmieszczenia na terenie przeznaczonym do rekreacji codziennej, wypoczynku
czy zabaw, w formie np. kladek, szlakow turystycznych, pochylni dla deskorolek, skateparkéw, stotow do
gry w tenisa, §ciezek dydaktycznych, urzadzen do zabaw dla dzieci, miejsc do grillowania, tawek, altan
ogrodowych itp.;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia mniejszym lub rownym 12 stopni.
§ 5. 1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow;

5) zabytkowa aleja lipowa wpisana do rejestru zabytkow;

6) obiekty i obszar o warto$ciach historyczno-kulturowych ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

7) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

8) granica strefy wynikajacej z sgsiedztwa cmentarza,

9) strefy ochronne istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV;

10) strefy ochronne planowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV;

11) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”;

12) zadrzewienia i zakrzewienia do pozostawienia.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne stanowiace informacje niebedace ustaleniem planu:

1) istniejagca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV;
2) planowana napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110kV,
3) granica pasa ochronnego brzegu morskiego.

Rozdzial 1.

Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie dla poszczegolnych terendw wg nastepujacych klas:

1) MNS- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

2) MNW-UT- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki;

3) MNW-MNB-UT- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug turystyki;

4) MNB-UT- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ushug turystyki;

5) MNS-UT- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub ustug turystyki;

6) MWW-— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
7) UHD-UT - teren ustug handlu detalicznego lub ustug turystyki;

8) UT-UZ — teren ushug turystyki lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
9) UT — teren ushug turystyki;

10) U-KOP - teren ustug lub parking;

11) KDZ — teren drogi zbiorczej;

12) KDD - teren drogi dojazdowej;

13) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

14) KPP — teren komunikacji pieszej;

15) IKP — teren pompowni $ciekow;

16) IE — teren elektroenergetyki;

17) ZP- teren zieleni urzadzone;j;

18) CC - teren cmentarza czynnego.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug ustala sig:

lub zabudowy

1) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw stromych w obiektach budowlanych do tonacji naturalnej

dachowki ceramicznej, brazow, grafitu, szarosci i ciemnej zieleni,

2) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji obiektow budowlanych.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski”, obowigzujg przepisy wprowadzone uchwalg nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. Na rysunku planu oznaczono zadrzewienia
i zakrzewienia do pozostawienia, stanowiace zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne, ktére nalezy
bezwzglednie zachowac. Ustalenia planu nie sg sprzeczne z zakazem obowigzujacym w granicach obszaru
chronionego krajobrazu dotyczacym zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,

innych schronien i miejsc rozrodu.
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2. Dla przedsiewzig¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem ustala sig:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodnego. Nalezy zastosowac¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

2) zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktorego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy
rozpatrywac i lokalizowaé w oparciu o rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ telekomunikacyjne obiekty budowlane iich usytuowanie), aznajdujace si¢ w granicach
obszaru pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwos$ciami.

3. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja.

4. Ustala si¢ dla poszczegolnych terendw nastepujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony §rodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) dla terenow o symbolach MNS — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw o symbolach MWW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

¢) dla terenow o symbolach MNW-UT, MNB-UT, MNS-UT, MNW-MNB-UT - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ushugowe;j,

d) dla terenu o symbolu UT-UZ — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy i domdéw opieki spoteczne;j;

5. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie przyrody i rozporzadzeniami dotyczacymi
ochrony gatunkowej dziko wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybéw objetych ochrong. Realizacja ustalen
planu nie stanowi przestanki do uzyskania odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkow chronionych.

6. Ewentualng wycinke drzew powinno przeprowadzi¢ si¢ poza okresem lggowym ptakow zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie przyrody i rozporzadzeniami w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat
i grzybow. Przed wycinkg drzewa powinny zosta¢ zinwentaryzowane pod katem zasiedlenia przez ptaki, owady
(i nietoperze) oraz wystgpowania na nich porostow.

7. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, rowy
melioracyjne itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac
spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru. Rowy melioracyjne nalezy bezwzglednie zachowac.
Planowane zainwestowanie nalezy uzgodni¢ z gestorem urzadzen zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne.

8. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowaé zmiany stosunkow wodnych na terenie
objetym planem oraz terenach sasiednich.

9.Na calym obszarze planu wyklucza si¢ lokalizowanie elektronicznych urzadzen handlowo —
rozrywkowych, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inacze;j.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W celu ochrony waloréw krajobrazu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zaleca si¢ nasadzenie alei drzew wzdluz istniejacych i projektowanych ciggow komunikacyjnych
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nakazuje si¢ zachowanie drzew niekolidujacych zplanowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu,
dopuszcza si¢ cigcia sanitarne i usunigcie drzew szczegoélnie zagrazajacych bezpieczenstwu, drzew w zlym
stanie fitosanitarnym oraz drzew bgdacych w kolizji inwestycyjnej;

3) uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na zastgpieniu
zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni innym zasobem, ktérego sposob oddzialywania na
srodowisko i cztowieka bedzie podobny.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ wpisana do rejestru zabytkow zabytkowa aleja lipowa,
oznaczona na rysunku planu: aleja przydrozna z nasadzeniami lipy (191 sztuk drzew tworzacych aleje¢), przy
drodze powiatowej zbiorczej KDZ na odcinku Mielno-Mielenko (fragment alei), poczatek alei na wysokosci
dz. nr 406/2 po stronie poédinocnej, dz. nr 20/1 po stronie potudniowej obrgb Mielno; gm. Mielno, pow.
Koszalin, koniec alei na wysokosci dziatki nr 65/8 po stronie péinocnej, dz. nr 101/23 po stronie potudniowe;j,
obreb Mielenko; gm. Mielno, pow. Koszalin. Dla zabytkowej alei lipowej obowiazuja nastepujace ustalenia:
obowigzek zachowania i pielegnacji istniejgcego starodrzewia, uzupetnianie ubytkow w kompozycji zieleni,
ochrona istniejagcych drzew, zakaz naruszania ich systemow korzeniowych, atakze ograniczenie usuwania
drzew. Wszelkie dziatania w obrgbie w/w elementéw chronionych prowadzi¢ w oparciu o przepisy ustawy
o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami.

2. W granicach planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty i obszar o warto$ciach historyczno — kulturowych
ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:

1) dom mieszkalny ul. Koscielna 35;
2) dom mieszkalny ul. Ko$cielna 37;

3) cmentarz komunalny znajdujacy si¢ na terenie o symbolu 1CC, Dla obiektéw, oznaczonych na rysunku
planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem obiektow do wspotczesnych wymogow technicznych
i funkcjonalnych. Wszelkie prace budowlane powinny by¢ prowadzone przy uzyciu tego samego rodzaju
materialow, co oryginalna substancja, z dopuszczeniem stosowania zamiennie wspotczesnych wyrobow
budowlanych o tym samym wygladzie (z zakazem stosowania sidingu i blachodachéwki); przy docieplaniu
budynkow stosowac cienkowarstwowe materialy termoizolacyjne lub stosowaé docieplenia od wewnatrz;
dla elewacji bez detalu (nie dotyczy opasek okiennych) dopuszcza si¢ docieplenia od zewnatrz bez
ograniczen;

2) dopuszcza si¢ rozbiorke w uzasadnionych wypadkach, takich jak zly stan techniczny potwierdzony
ekspertyza techniczng oraz w przypadku utraty waloru zabytku; ekspertyze techniczng oraz inwentaryzacje
budynku wraz zdokumentacja fotograficzng stanu budynku przekaza¢ do archiwum urzedu
konserwatorskiego;

3) zakaz montowania urzadzen technicznych na elewacjach frontowych i eksponowanych bocznych, zakaz
prowadzenia przewodow wentylacyjno-spalinowych, kabli, rur itd.;

4) zakaz docieplania od zewnatrz elewacji drewnianych, kamiennych, ceglanych i szachulcowych,
5) zakaz przeksztatcenia formy bryty, w tym formy dachu;

6) dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddasza na cele uzytkowe w tym na cele mieszkalne oraz zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;

7) nakaz zachowania formy i podziatu stolarki okiennej i drzwiowej oraz odtworzenia jej historycznej formy
oraz zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

8) zakaz instalowania paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych elewacji frontowych i eksponowanych
bocznych; dopuszcza si¢ lokalizowanie paneli fotowoltaicznych na pozostatych potaciach do 50%
powierzchni potaci dachu;

9) zakazuje si¢ nadbudowy budynkoéw, dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe; w celu dostosowania obiektu
chronionego ustaleniami planu do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych przebudowa budynku lub dobudowa do
niego nowych elementoéw, lokalizowana z wykluczeniem elewacji frontowych i eksponowanych bocznych;

10) wszelkie dziatania w obrgbie w/w elementéw chronionych prowadzi¢ w oparciu o przepisy ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Dla obszaru cmentarza komunalnego (teren o symbolu 1CC),
oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakaz ochrony i odtworzenia zieleni cmentarnej, pierwotnej kompozycji i pozostatosci nagrobkow.
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3. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
(Mielenko, stan. 13, AZP 13-19/73 strefa WIII, Mielenko, stan. 14, AZP 13-19/74 strefa WII, Mielenko, stan.
15, AZP 13-19/75 strefa WIII, Mielenko, stan. 17, AZP 13-19/77 strefa WIII). W obrgbie strefy
archeologicznej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania
zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami. W stosunku do obiektow
lezacych w obrebie stref ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych (W.III) i stref czgSciowej ochrony
stanowisk archeologicznych (W.II) ustala si¢ dla:

- Strefy ,,W II"- czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej inwestowanie pod
okreslonymi warunkami. Obowigzuje:

-- wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

-- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych zrealizacja zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami
szczegblnymi dot. ochrony zabytkow;

Strefy ,,W III"- ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
W III" obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej. Obowigzuje:

-- wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwiazanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

-- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne oznaczone symbolami KDZ i KDD.
2. Na terenach przestrzeni publicznej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla osob ze szczegdlnymi potrzebami;

2) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej na terenach uktadu komunikacyjnego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) tymczasowe obiekty budowlane: wyklucza sig;

4) obiekty matej architektury, urzadzong zielen: dopuszcza si¢;

5) dopuszcza si¢ wyposazenie: chodniki, zatoki autobusowe, $ciezki rowerowe i inne — zgodnie z przepisami
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne iich
usytuowanie.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre$lone sg
w Dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikow zabudowy okre§lonych w ustaleniach szczegolowych:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw; Przed podjeciem inwestycji budowlanej obowiazuje
przeprowadzenie badan gruntowo — wodnych. Realizacja inwestycji moze nastgpi¢ tylko wowczas, gdy
powyzsze badania wykaza, iz planowana inwestycja nie doprowadzi do zmiany stosunkéw wodnych;
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2) ustalenie wysoko$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

3) ustalenia dotyczace linii zabudowy nie dotycza: budowli, budowli z zakresu tacznosci publicznej oraz
urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia dotyczace podzialow geodezyjnych: dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatki
o powierzchni mniejszej, niz ustalono w kartach terenu w celu powickszenia sagsiedniej dziatki, dla poprawy
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej albo w celu regulacji granic pomiedzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami.

4. Ustalone w planie zasady podzialu terenu nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenow ukladu komunikacyjnego. Dla urzadzen infrastruktury
technicznej oraz terenow ukladu komunikacyjnego dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni
i parametrach dowolnych.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

2.Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie okreslenia minimalnej i1 maksymalnej
szeroko$ci pasa technicznego iochronnego oraz sposobu wyznaczania ich granic, obszar planu graniczy
czegsciowo wzdluz linii rozgraniczajacej drogi 1-KDZ od strony poéinocnej z obszarem pasa nadbrzeznego
brzegu morskiego - obszarem pasa ochronnego.

3. Zgodnie zuchwata nr XIII/187/25 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 18 grudnia
2025 roku w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa Zachodniopomorskiego w granicach
planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych
na cele inne niz rolne i lesne w procedurze wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 100°;
2) szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 20,0 m;
3) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3. Zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych zostaly ustalone w Dziale III uchwaty.
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Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. W granicach opracowania planu znajduje si¢ oznaczona na rysunku planu napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV i planowana napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napieccia 110kV. Do czasu przebudowy (skablowania, zmiany trasy lub likwidacji) wzdluz linii
elektroenergetycznej obowigzuje strefa ochronna, o szeroko$ci 14m (po 7m na kazda stron¢ od osi linii
sredniego napiegcia) i o szerokosci 40m (po 20m na kazda strong od osi linii wysokiego napigcia). W obszarze
strefy ochronnej emisje pol elektromagnetycznych na terenach zabudowy mieszkaniowej iw miejscach
dostepnych dla ludzi nie moga przekroczyé dopuszczalnych poziomow okreslonych w przepisach
rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku. Sposob
zagospodarowania zgodnie z wymogami zarzadcy sieci. Zakazuje si¢ lokalizacji/realizacji nowej zabudowy
zwigzanej ze stalymi czasowym pobytem ludzi, w granicach pasow ochronnych istniejacych i projektowanych
napowietrznych linii elektroenergetycznych przechodzacych przez obszar planu. Dopuszcza sig¢ korekte
przebiegu trasy linii projektowanej wysokiego napigcia 110kV oraz jej strefy ochronnej. W przypadku
skablowania, zmiany trasy lub likwidacji linii, strefa wyznaczona na rysunku planu nie obowiazuje.

2. Wyznacza si¢ stref¢ ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania od cmentarza o szerokosci 50 m od
granicy terenu cmentarza, w ktorej obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie zrozporzadzeniem
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze. Nalezy
przestrzegaé na terenach elementarnych znajdujacych si¢ w wyznaczonej strefie sanitarnej od granic cmentarza,
wymogu okreslonego w § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 1.
Nr 52, poz. 315) — dalej zwanego rozporzadzeniem ws. okreslenia terenow pod cmentarze.

3. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:
1) zainwestowanie iuzytkowanie zrealizowane zgodne z prawem istniejagce w dniu wejscia w zycie planu
uznaje si¢ za zgodne z planem. Niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki iinne obiekty moga by¢
poddawane remontom i przebudowie; rozbudowa dopuszczona jest wytacznie zgodnie z ustaleniami planu;

2) istniejagca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linia zabudowy moze by¢ poddana
remontom i nadbudowie; rozbudowa jest dopuszczona wytacznie zgodnie z ustalong linia zabudowy;

3) uznaje si¢ za zgodne z planem istniejace w dniu wejscia w zycie planu podzialy i powierzchnie dziatek.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng terendéw ustala si¢ drogi powiatowej zbiorczej KDZ poprzez istniejgce
zjazdy, drog dojazdowych KDD, dréog wewngtrznych KR, drég znajdujacych sie poza granicami planu oraz
poprzez dojazdy wydzielone zgodnie z § 16 ust. 3 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie, dla pozostatej
zabudowy jednorodzinnej minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie,

¢) dla obiektow biur i administracji minimum 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) dla obiektow os$wiaty i wychowania minimum 3,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,

e) dla gastronomii minimum 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

f) dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich minimum 2 miejsca postojowe na 1 gabinet,

g)dla hoteli, pensjonatéw, domoéw wczasowych minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj lub
1 apartament,

h) dla handlu ipozostalych ustug minimum 1 miejsce postojowe na 15 m? powierzchni uzytkowej,
nie mniej jednak niz 2 miejsca na 1 obiekt,
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i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢
w liczbie:

- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc wynosi 6-15,
- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 1640,
- 3 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ogélna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub terenie przynaleznym do budynku.

3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych dojazdow, nieoznaczonych na
rysunku planu, na nastepujacych zasadach:

a) szerokos$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6,0 m do maksymalnie pigciu dziatek, powyzej pigciu dziatek
szeroko$¢ nie mniejsza niz 8,0 m,

b) dojazdy powinny by¢ przelotowe, w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowiazuje lokalizacja placu do
zawracania o parametrach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m a przy drogach pozarowych 20,0 m na 20,0
m.

§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

I)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy, rozbudowy sieci iurzadzen istniejacych. Ustalenie nie dotyczy terenéow drég publicznych,
gdzie sytuowanie infrastruktury dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej
o powierzchni dowolnej;

3) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

4) W obrebie terendéw budowlanych i dréog nalezy zapewnic¢ zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz
drog dojazdowych dla samochodow pozarniczych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg: zsieci wodociggowej, zgodnie zustawa o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu §ciekdw, minimalna $rednica sieci wodociggowej DN110,

2)w zakresie odprowadzenia $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie zustawg o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu §ciekéw; minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej DN200, tlocznej DN9O,

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu
kanalizacji deszczowej lub do zbiornikow w celu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow p. poz.,

b) z terenéw parkingow, drog utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika (tj.
rowu, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej), zgodnie z ustawg prawo wodne i rozporzadzeniem
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

c¢) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

d) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkéw wodnych;

4)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego
napigcia.

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: zindywidualnych proekologicznych, nieemisyjnych Iub
niskoemisyjnych zrdédet ciepta, wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje grzewcze na gaz, olej opatowy,
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energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodla energii o parametrach emisji zanieczyszczen spehniajacych
warunki ochrony srodowiska; ustala si¢ sukcesywne zastepowanie paliw stalych paliwami ekologicznymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejacej sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia,

b) konieczno$¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdluz istniejacych lub planowanych gazociagow
o szerokosci zgodnej z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe 1iich usytuowanie. W strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu. W szczegolnos$ci w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow
budowlanych, urzadza¢ statych sktadéw i magazynoéw oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowaé
uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania;

7) w zakresie utylizacji odpadow statych:
a) obowigzuje wywoz na sktadowisko odpadow za posrednictwem specjalistycznych jednostek,
b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg o odpadach i prawem miejscowym,;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§18. 1. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu dopuszcza sig
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

2. Wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej
z procesem budowlanym.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Stawke procentowa ustala si¢ w Dziale III uchwaty.

DZIAKL II1.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNS wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej. Dopuszcza sig
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KDD,
- w linii istniejacej zabudowy;
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 35%;
c¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,05;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 30%;
e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
f) forma zabudowy: szeregowa;

g) geometria glownej polaci dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachu o spadku 22°-45";

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 300 m?;
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4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 3KDD,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzimej zieleni wysokiej,

b) stosowanie nawierzchni pdlprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow i miejsc
postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,
obowiazuja przepisy uchwaly przywotanej w § 8 ust. 1;

b) na terenie znajduja si¢ zadrzewienia i zakrzewienia wskazane do pozostawienia;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 21. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-UT, 2MNW-
UT, 3SMNW-UT, 4MNW-UT i SMNW-UT wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenéw: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
turystyki.

a) dopuszcza si¢:
- na dziatce dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty,
- ustugi gastronomii jako lokal wbudowany w obiekcie ushug turystyki,
- ustugi turystyki jako wolnostojace obiekty w formie hoteli, pensjonatow, domow wczasowych;

b) wyklucza si¢ zagospodarowanie w formie po6l biwakowych ikempingéw oraz lokalizacji domkow
turystycznych;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenOw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-6,0 m od granicy opracowania, linii rozgraniczajacej drogi 1KDD i linii rozgraniczajacej drog
wewnetrznych 1KR, 2KR, 3KR,

- 16,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 1KR,
- 1 zgodnie z rysunkiem planu;
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej budynek o powierzchni zabudowy od 90 m?do 150m?,

- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej budynek o powierzchni zabudowy od 80 m?
do 150 m?,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych budynek o powierzchni zabudowy od 60 m?do 90 m?,
c¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 0,4;
d) wudzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%;
e) wysoko$¢ zabudowy:

-dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych imieszkalno - uslugowych: maksymalnie 9,0 m,
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
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-dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksymalnie 6,0 m, maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria glownej polaci dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachu o spadku 22°-45";

h) szerokos¢ elewacji frontowej budynku do 9,0 m do 15,0 m;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 1000 m?,

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1KDD, drog wewnetrznych 1KR, 2KR, 3KR i drég lezacych
poza granicami opracowania,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzimej zieleni wysokie;j,

b) stosowanie nawierzchni pdtprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow i miejsc
postojowych na poszczegolnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) na terenach znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzuja
ustalenia zgodne z § 10 ust. 3,

b) tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,
obowiazuja przepisy uchwaly przywotanej w § 8 ust. 1,

c) przez tereny przebiega planowana napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV —
obowigzuja ustalenia zgodne z § 15 ust. 1,

d) na terenach znajduja si¢ zadrzewienia i zakrzewienia wskazane do pozostawienia;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 22. Ustalenia szczeg6lowe dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MNW-UT, 7TMNW-
UT i SMNW-UT wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenéw: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
turystyki.

a) dopuszcza si¢:
- na dziatce dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaly,
- ushlugi gastronomii,

- ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 50m? jako lokal wbudowany
w obiektach ustugowych i mieszkaniowych,

- ushugi turystyki jako wolnostojace obiekty w formie hoteli, pensjonatow, domow wczasowych;

b) wyklucza si¢ zagospodarowanie w formie pol biwakowych ikempingéw oraz lokalizacji domkow
turystycznych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDD,
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDD (graniczacej z drogg 1KDZ),
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- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDD i linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych 4KR, SKR,
- w linii istniejacej zabudowy,
- 1 zgodnie z rysunkiem planu;
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 25%;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej budynek o powierzchni zabudowy od 90 m?do 150m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej lub uslugowej budynek o powierzchni zabudowy nie mniej
niz 80 m?,
- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych budynek o powierzchni zabudowy od 60 m? do 90m?,
c¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 0,75;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%;
e) wysoko$¢ zabudowy:

-dla budynkéw mieszkalnych, ustlugowych imieszkalno - ustugowych: maksymalnie 10,5 m,
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych: maksymalnie 6,0 m, maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria glownej polaci dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachu o spadku 22°-45";

h) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku do 9,0 m do 15,0 m;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimalnie 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j lub ustugowej minimalnie 800 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1KDZ poprzez istniejace zjazdy, z drog 1KDD, 2KDD i drog
wewngtrznych 4KR, 5KR,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,

b) stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow i miejsc
postojowych na poszczegolnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) na terenach znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzujg
ustalenia zgodne z § 10 ust. 3,

b) tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,
obowiazuja przepisy uchwaly przywotanej w § 8 ust. 1,

¢) na terenie SMNW-UT wyznacza si¢ strefe ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania od cmentarza
o szerokosci 50 m od granicy terenu cmentarza, w ktorej obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie
z przepisami uchwaly przywotanej w § 8 ust. 1,

d) na terenach znajdujg si¢ zadrzewienia i zakrzewienia wskazane do pozostawienia;

7) stawka procentowa: 30%.
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§ 23. Ustalenia szczegdotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MNW-UT, 10MNW-
UT, I1IMNW-UT, 12MNW-UT, 13MNW-UT i 14MNW-UT wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa
nastepujace:

1) przeznaczenie terendéw: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
turystyki.

a) dopuszcza si¢:
- na dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwatly,
- ustugi gastronomii jako lokal wbudowany w obiekcie ustug turystyki,

- ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 50 m? jako lokal wbudowany
w obiektach ustugowych i mieszkaniowych,

- ustugi turystyki jako wolnostojace obiekty w formie hoteli, pensjonatow, domoéw wczasowych,

b) wyklucza si¢ zagospodarowanie w formie po6l biwakowych ikempingéw oraz lokalizacji domkow
turystycznych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ,

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog 1KDD, 3KDD i linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych 8KR,
11KR, 12KR,

- 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KDD i drogi wewnetrznej 6KR,
- w linii istniejacej zabudowy,
- 1 zgodnie z rysunkiem planu;
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 35%;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej budynek o powierzchni zabudowy od 90 m? do 150m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej lub ustugowej budynek o powierzchni zabudowy nie mniej
niz 80 m2,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych budynek o powierzchni zabudowy od 60 m? do 90 m?,
c¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,2;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 35%;
e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustlugowych imieszkalno - ustugowych: maksymalnie 10,5 m,
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksymalnie 6,0 m, maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria glownej polaci dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachu o spadku 22°-45%

h) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku do 9,0 m do 15,0 m;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 900 m?,

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z dogi 1KDZ poprzez istniejace zjazdy, z drog 1KDD, 3KDD i drog
wewnetrznych 6KR, 8KR, 10KR, 11KR, 12KR,
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b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzimej zieleni wysokie;j,

b) stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow i miejsc
postojowych na poszczegélnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a)na terenie 13MNW-UT znajduje si¢ obiekt o wartosciach historyczno — kulturowych ujety
w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw — obowigzuja ustalenia zgodne z § 10 ust. 2,

b) tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,
obowiazuja przepisy uchwaly przywotanej w § 8 ust. 1,

c) przez tereny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV — obowiazuja
ustalenia zgodne z § 15 ust. 1,

d) na terenach I0MNW-UT, 12MNW-UT, 13MNW-UT znajdujg si¢ zadrzewienia i zakrzewienia wskazane
do pozostawienia;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 24. Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-MNB-UT i
2MNW-MNB-UT wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenow: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug turystyki.

a) dopuszcza sig:
- na dziatce dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty,
- ustugi gastronomii jako lokal wbudowany w obiekcie ustug turystyki,

- ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 50 m? jako lokal wbudowany
w obiektach ustugowych i mieszkaniowych,

- ustugi turystyki jako wolnostojace obiekty w formie hoteli, pensjonatéw, domow wczasowych;

b) wyklucza si¢ zagospodarowanie w formie pol biwakowych ikempingéw oraz lokalizacji domkow
turystycznych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KDD,
- w linii istniejacej zabudowy;
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej budynek o powierzchni zabudowy od
90 m?do 150m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej budynek o dowolnej powierzchni zabudowy,

- dla zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej lub ustugowej budynek o powierzchni zabudowy nie mniej
niz 80 m?,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych budynek o powierzchni zabudowy od 60 m? do 90m?,

c¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,2;

1d: DD2DDE3D-4D08-459F-8318-32F4547DASAD. Projekt Strona 15



d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 35%;
e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych, ustugowych imieszkalno - ustugowych: maksymalnie 10,5 m,
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksymalnie 6,0 m, maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna;

f) forma zabudowy: wolnostojaca i blizniacza;

g) geometria gléwnej polaci dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachu o spadku 22°-45";

h) szeroko$c¢ elewacji frontowej budynku wolnostojacego do 9,0 m do 15,0 m;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimalnie 750 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimalnie 300 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej minimalnie 500 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: zdrogi 1KDZ poprzez istniejace zjazdy, zdrogi 3KDD i drogi
wewngtrznej 9KR,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:
a) lokalizowanie na terenie rodzimej zieleni wysokiej,

b) stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow i miejsc
postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,
obowiazuja przepisy uchwaly przywotanej w § 8 ust. 1,

b) na terenie IMNW-MNB-UT znajduja si¢ zadrzewienia i zakrzewienia wskazane do pozostawienia;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNB-UT i 2MNB-
UT wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenow: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug turystyki.

a) dopuszcza sig:
- na dzialce dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty,
- ustugi gastronomii jako lokal wbudowany w obiekcie ustug turystyki,

- ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 50 m? jako lokal wbudowany
w obiektach ustugowych i mieszkaniowych,

- ustugi turystyki jako wolnostojace obiekty w formie hoteli, pensjonatow, domow wczasowych;

b) wyklucza si¢ zagospodarowanie w formie pol biwakowych ikempingéw oraz lokalizacji domkow
turystycznych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KDD,
- 4,0 m od drogi wewngtrznej 8KR,
- w linii istniejgcej zabudowy;
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej budynek o dowolnej powierzchni zabudowy,
- dla zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej lub ustugowej budynek o powierzchni zabudowy nie mniej
niz 80 m2,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych budynek o powierzchni zabudowy od 60 m? do 90m?,
c¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,2;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 35%;
e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustlugowych imieszkalno - ustugowych: maksymalnie 10,5 m,
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych: maksymalnie 6,0 m, maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna;

f) forma zabudowy: wolnostojaca i blizniacza;

g) geometria glownej polaci dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachu o spadku 22°-45%

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimalnie 300 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej minimalnie 500 m?;

4) zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 3KDD i drog wewnetrznych 7KR, 8KR,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,

b) stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow i miejsc
postojowych na poszczegolnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegllne warunki zagospodarowania terenow: tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, obowiazujg przepisy uchwaty przywotanej w §
8 ust. 1;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNS-UT wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub ustug turystyki:

a) dopuszcza si¢:

- na dziatce dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami lub ustugowego,
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- ustugi gastronomii jako lokal wbudowany w obiekcie ustug turystyki,

- ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 50m? jako lokal wbudowany
w obiektach ustugowych i mieszkaniowych,

- ustugi turystyki jako wolnostojace obiekty w formie hoteli, pensjonatow, domoéw wczasowych,
- lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaly,

b) wyklucza si¢ zagospodarowanie w formie po6l biwakowych ikempingdéw oraz lokalizacji domkow
turystycznych;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ,
- w linii istniejacej zabudowy i na jej przedhuzeniu;
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 35%;
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,05;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 30%;
e) wysoko$¢ zabudowy:

-dla budynkéw mieszkalnych, ustlugowych imieszkalno - ustugowych: maksymalnie 10,5 m,
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksymalnie 6,0 m;
f) forma zabudowy: szeregowa;

g) geometria glownej polaci dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachu o spadku 22°-45";

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 300 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 3KDD i drogi wewngtrznej 7KR,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,

b) stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdoéw i miejsc
postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu: teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, obowiazuja przepisy uchwaty przywolanej w §
ust. 1;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 27. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMWW wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;
b) wyklucza sie lokalizacje wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w linii istniejacej zabudowy,
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b) wudzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%;

c¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,5;

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 30%;

e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria gldwnej potaci dachu: dach ptaski:

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 1900 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 3KDD i drogi wewngtrznej 7KR,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,

b) stosowanie nawierzchni pdlprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow 1 miejsc
postojowych na poszczegolnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, obowigzujg przepisy uchwaly przywotanej w §
8 ust. 1;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MWW i SMWW
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) przeznaczenie terendow: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaly;
b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
-5,5m 16,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KDD,
- 4,0 m od drogi wewngtrznej 8KR;
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 35%;
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,05;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 30%;
¢) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 10,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
f) forma zabudowy: wolnostojaca;
g) geometria glownej polaci dachu: dach ptaski:

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 450 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 3KDD i drogi wewnetrznej 8KR,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzimej zieleni wysokie;j,
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b) stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdoéw i miejsc
postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw: teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, obowiazuja przepisy uchwaty przywolanej w §
ust. 1;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 29. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MWW wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;
b) wyklucza sie lokalizacje wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w linii istniejacej zabudowy,
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 55%;
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,65;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 10%;
e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria glownej polaci dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachu o spadku 22°-45" lub dach ptaski:

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 285 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej 10KR,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,

b) stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdoéw i miejsc
postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) na terenie znajduje si¢ obiekt o wartosciach historyczno — kulturowych ujety w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkdw — obowigzujg ustalenia zgodne z § 10 ust. 2,

b) teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,
obowiazuja przepisy uchwaly przywotanej w § 8 ust. 1,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio na granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 od granicy
dzialki budynkéw zwrdconych §ciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UHD-UT i 2UHD-
UT wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenow: teren ustug handlu detalicznego lub ustug turystyki:

a) dopuszcza sig:
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- lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty,
- ushugi turystyki jako wolnostojace obiekty w formie hoteli, pensjonatow, domoéw wczasowych;

b) wyklucza si¢ zagospodarowanie w formie po6l biwakowych ikempingéw oraz lokalizacji domkow
turystycznych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ,
- 6,0 m od drogi wewnetrznej 10KR,
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 35%;
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 1,05;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 30%;
e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

f) geometria glownej polaci dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachu o spadku 22°-45%

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 440 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenow: z dogi 1KDZ poprzez istniejacy zjazd i z drogi wewnetrznej 10KR,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzimej zieleni wysokiej,
b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegllne warunki zagospodarowania terenu: teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, obowigzujg przepisy uchwaty przywotanej w §
8 ust. 1;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 31. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT-UZ wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki lub ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j.

a) dopuszcza sie:

- lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w § 17 ust. 1 uchwaty,

- mieszkania stuzbowe,

- ustugi turystyki jako wolnostojace obiekty w formie hoteli, pensjonatow, domow wczasowych;
b) wyklucza sig:

- zagospodarowanie w formie pol biwakowych 1 kempingdéw oraz lokalizacji domkow turystycznych;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDD,
- w linii istniejacej zabudowy;

b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
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c¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 2,0;

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%,

e) wysoko$¢ zabudowy:
- ustugi zdrowia i pomocy spotecznej maksymalnie 17,0 m, maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,
- dla ustug turystyki maksymalnie 10,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

f) geometria glownej polaci dachu:
- ustugi zdrowia i pomocy spotecznej dach dowolny,

- dla ustug turystyki dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachu o spadku 22°-45";

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 1000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z dogi 1KDZ poprzez istniejacy zjazd i z drogi 1KDD,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,
b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,
obowiazuja przepisy uchwaly przywotanej w § 8 ust. 1,

b) na terenie wyznacza si¢ strefe ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania od cmentarza o szeroko$ci
50 m od granicy terenu cmentarza, w ktorej obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
rozporzadzenia przywolanego w § 15 ust. 2;

7) stawka procentowa: 0%.

§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT i 2UT
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenow: teren ustug turystyki.

a) dopuszcza si¢:
- lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwatly,
- ustugi gastronomii jako lokal wbudowany w obiekcie ustug turystyki,

- uslugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 50m? jako lokal wbudowany
w obiekcie ushug turystyki;

- ustugi turystyki jako wolnostojace obiekty w formie hoteli, pensjonatow, domow wczasowych;

b) wyklucza si¢ zagospodarowanie w formie po6l biwakowych ikempingéw oraz lokalizacji domkow
turystycznych;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenOw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KDD,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 6KR,
- w linii istniejacej zabudowy;

b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%; dla terenu 2UT budynek o powierzchni zabudowy
od 80 m?2do 120 m?, dla terenu 1UT budynek o powierzchni zabudowy od 100 m?do 150 m?,
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c¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,2;

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 35%;

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria gléwnej polaci dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachu o spadku 22°-45"

h) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku do 9,0 m do 15,0 m;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla terenu 1UT minimalnie 1000 m?,
- dla terenu 2UT minimalnie 750 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 3KDD i drogi wewngtrznej 6KR,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,

b) stosowanie nawierzchni pdlprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow i miejsc
postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw: tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, obowigzujg przepisy uchwaly przywotanej w §
8 ust. 1;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 33. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-KOP wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub parkingu.

a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty,
- urzadzen parkowych (za wyjatkiem wiez widokowych i amfiteatrow),
- sanitariatOw,
- ustug zwigzanych z obstuga cmentarza: domy pogrzebowe, obiekty handlowe, biura, sale na stypy;
b) wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego i handlu hurtowego;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDD,
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%,

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m,
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f) geometria glownej polaci dachu: dach dwuspadowy Iub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachu o spadku 22°-45";

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 1000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1KDZ poprzez istniejace zjazdy i drogi 1KDD,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,
b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,
obowiazuja przepisy uchwaly przywotanej w § 8 ust. 1,

b) na terenie wyznacza si¢ strefe¢ ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania od cmentarza o szerokos$ci
50 m od granicy terenu cmentarza, w ktorej obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
rozporzadzenia przywotanego w § 15 ust. 2;

7) stawka procentowa: 0%.

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;

2) parametry, wyposazenie, dostepnosé:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

b) wyposazenie: chodniki, zatoki autobusowe, S$ciezki rowerowe iinne — zgodnie z rozporzadzeniem
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

¢) dostepnos$¢: z ograniczeniami — zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 11 ust.3 uchwaty;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) na terenie znajduje si¢ zabytkowa aleja lipowa wpisana do rejestru zabytkow — obowigzuja ustalenia
zgodne z § 10 ust. 1,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
17 ust. 1 uchwaty;

5) stawka procentowa: 0%.

§ 35. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD i
3KDD wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenow: teren drogi dojazdowej. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1 obiektow
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

2) Parametry i wyposazenie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

b) wyposazenie w liniach rozgraniczajacych: dowolne; dopuszcza si¢ urzadzenia chodnika i Sciezki
rowerowej,

¢) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen.

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenow:
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a) na terenach 1KDD i 2 KDD znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
obowiazuja ustalenia zgodne z § 10 ust. 3,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
17 ust. 1 uchwaty;

4) stawka procentowa: 0%.

§ 36. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR i 12KR wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi sa
nastgpujace:

1) przeznaczenie terendw: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne, dopuszcza si¢ urzadzenia chodnika i §ciezki rowerowe;j,
¢) dostepnos$¢: bez ograniczen;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

a)na terenach 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — obowiazujg ustalenia zgodne z § 10 ust. 3,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
17 ust. 1 uchwaty;

4) stawka procentowa: 0%.

§ 37. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPP wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji piesze;j;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
¢) dostepnos$¢: bez ograniczen;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty,

4) stawka procentowa: 0%.

§ 38. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IKP wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren pompowni $ciekow. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sig;

b) wudzial powierzchni zabudowy: dowolny,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
e) wysoko$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

f) geometria glownej polaci dachu: nie ustala si¢;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: dowolna;

4) zasady dotyczace obsthugi komunikacyjnej terenu:
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a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 3KDD,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,

b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu: pompownia $ciekdw w granicach terenu nie moze
powodowa¢ negatywnego oddzialywania na ludzi, w tym nie moze by¢ zrodlem ucigzliwosci (migdzy
innymi: halasu i substancji ztowonnych);

7) stawka procentowa: 0%.

§ 39. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 11E, 2IE, 3IE i 41E
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) przeznaczenie terendw: teren elektroenergetyki. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: dowolna,

b) udzial powierzchni zabudowy: dowolny,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 1,0;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m,

f) geometria gléwnej polaci dachu: dowolna,

3) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek: dowolna;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:
a) obsluga komunikacyjna terenu: z drég 1KDD, 2KDD, 3KDD i drogi wewnetrznej 10KR,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,
b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow: nie ustala sig;

7) stawka procentowa: 0%.

§ 40. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 90%,
b) zakaz zabudowy;

3) zasady i warunki podzialu nieruchomosci: dowolne;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1KDD;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sig;

6) stawka procentowa: 0%.

1d: DD2DDE3D-4D08-459F-8318-32F4547DASAD. Projekt Strona 26



§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CC wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren cmentarza czynnego. Dopuszcza sig:

- sytuowanie budynkoéw, budowli zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz infrastruktura
techniczna, tj. np.: kaplica

- lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty,
- lokalizacje sanitariatow;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 21,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1U-KOP i drogi
1KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

b) udzial powierzchni zabudowy: powierzchnia zabudowy do 100 m?;

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,01;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 20%;

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 7,0 m; wieza maksymalnie 10,0 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria glownej polaci dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, o kacie nachylenia 0-10°, 20-25° (wytacznie z wysoka Sciankg kolankowa o wysokosci 1,2-1,8m)
lub 40-45°;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala sig;

4) zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1KDZ poprzez istniejgce zjazdy i drogi 1KDD,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,

b) stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdoéw i miejsc
postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) na terenie znajduje si¢ obszar o wartosciach historyczno — kulturowych ujety w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw — cmentarz komunalny obowigzujg ustalenia zgodne z § 10 ust. 2,

b) teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,
obowigzuja przepisy uchwaty przywotanej w § 8 ust. 1,

¢) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem pkt 1,

7) stawka procentowa: 0%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 42. W granicach planu przeznacza si¢ na cele nierolnicze 2,7862 ha gruntow rolnych stanowigcych uzytki
rolne klasy III. W zwigzku z tym, Ze grunty te sa potozone w granicach administracyjnych miasta Mielno,
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych grunty te nie wymagaja uzyskania zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mielna.
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§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Mielna

Maciej Starnawski
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej Mielna

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnies¢ uwagi w terminie nie krotszym niz
14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Mielno, w obszarze na
poludnie od ul. KoScielnej zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Miejskim w Mielnie
w dniach od 29.12.2025 r. do 19.01.2026 r. oraz ponownie w dniach 19.03.2026 r. do 10.04.2026 r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
02.02.2026 r. wplynely 2 uwagi w 2 pismach w tym 1 uwaga zostala nieuwzgledniona a 1 uwaga zostala
uwzgledniona. W wyniku uwzglednienia uwagi, do projektu planu zostaly wprowadzone zmiany, ktore
natozyly konieczno$§¢ ponowienia procedury w zakresie ponownych uzgodnien i ponownego wylozenia
projektu do publicznego wgladu. W terminie ponownego wylozenia do 24.04.2026 r. wplynela 1 uwaga,
ktdéra zostala nieuwzgledniona.

1) Uwaga zlozona przez inspektora ds. obronnych, obrony cywilnej i zarzadzania kryzysowego w Urzedzie
Migjskim w Mielnie, ul. Bolestawa Chrobrego 32, 76-032 Mielno dotyczyta terenu 10MNW-UT

Wnosze o:

W obszarze I0OMNW-UT nalezy dopusci¢ budowle ochronne zgodne z przepisami Ustawy z dnia 5 grudnia
o ochronie ludnosci i obronie cywilnej oraz Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 4 listopada 2025 r. w sprawie warunkow technicznych dla budowli ochronnych oraz warunkow
technicznych ich uzytkowania.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Mielna.
Uzasadnienie:

Ze wzgledu na art. 15 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na wszystkich
terenach na ktorych przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mozliwa jest réwniez lokalizacja budowli
ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci iobronie cywilnej.
Zgodnie z powyzszym brak przestanki, aby wprowadzac te zapisy tylko dla tego terenu.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ MIELNA: podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie

Burmistrza.
2) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dotyczyta dziatki 395/10, ul. Klonowa, Mielno
Wnosze o:

W projekcie dla przedmiotowej dziatki przewidziano obszar ,,zadrzewien i zakrzewien do pozostawienia", co
znaczaco ogranicza mozliwosci zagospodarowania terenu, w szczegolnosci w zakresie komunikacji, miejsc
parkingowych oraz realizacji zabudowy.

W zwigzku z powyzszym wnoszg o:
- dopuszczenie przeksztalcenia istniejacej zieleni,

- umozliwienie realizacji zieleni urzadzonej (nasadzenia zastepcze),
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- rezygnacje z obowigzku bezwzglednego zachowania istniejagcych zadrzewien i zakrzewien.

Proponowana zmiana pozwoli na zachowanie powierzchni biologicznie czynnej przy jednoczesnym
racjonalnym zagospodarowaniu dziatki.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Mielna.

Uzasadnienie:

Zgodnie z postanowieniem odmownym Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska wydanym w procedurze
uzgadniania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Mielno, w obszarze
na potudnie od ul. Koscielnej zostal natozony wymoég dostosowania projektu planu do obowigzujacych
zakazOw w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” m.in. poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy w sposdb gwarantujacy ochrong istniejacych zadrzewien.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ MIELNA: podtrzymuje si¢ w calosci rozstrzygniecie
Burmistrza.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej Mielna

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta i gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 2026r. poz.538) art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych wustaw (Dz.U. 2z2023r. poz. 1688),
art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz
na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483) Rada
Migjska Mielna rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych miasta i gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem §rodkow
z budzetu miasta i gminy zalicza sig:

- budowe drog miejskich wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociggéw i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg zudziatem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

Pozostatle zadania wlasne miasta igminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane zudzialem S$rodkow
zbudzetu miasta igminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne miasta i gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktérych miasto 1 gmina jest zarzadca - czyli
drog miejskich.

II. Budowa drég wraz z ich o§wietleniem
W granicach planu przewiduje si¢ budowe nowych drog miejskich 1KDD, 2KDD i 3KDD.
III. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
Zaopatrzenie z istniejgcej sieci wodociggowe;.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
Odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarne;.
IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrédta finansowania beda stanowi¢: srodki pochodzace z budzetu miasta i gminy (§rodki wiasne), srodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogolnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:
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1) Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby miasto i gmina posiadata udziat
wlasny niezbgdny do ubiegania si¢ o §rodki pomocowe.

4) Wsparcie finanso6w miasta i gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja
obligacji), w celu zapewnienia $rodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie
infrastruktury technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
miasta i gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7rodta finansowe zwiazane z korzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na r10zwoj
przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej Mielna

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci gminy Mielno, w obszarze na poludnie od ul. Ko$cielnej

Sporzgdzono na podstawie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)

Rada Miejska Mielna dnia 11 sierpnia 2023 roku podjeta uchwate nr LXVII/777/2023 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci gminy Mielno,

w obszarze na potudnie od ul. Koscielnej. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni
ok. 29,42 ha.

Powodem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze
na potudnie od ul. Koscielnej jest uporzadkowane lokalizacji zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
zuwzglednieniem potrzeb mieszkancow oraz uzytkownikéw nieruchomos$ci, w zakresie wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Sporzadzenie planu wynika z koniecznos$ci wyznaczenia
kierunkow w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowania terenu z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy -
ustugowej i mieszkaniowej, ustaleniem uktadu komunikacyjnego atakze wskazaniem terenow prawnie
chronionych (obszaru chronionego krajobrazu, obiektéw i obszaréw objetych ochrong konserwatorska itd.)
i terenéw nieprzeznaczonych pod zabudowg.

Celem opracowania planu jest okreslenie warunkéw do racjonalnego korzystania z zasobow przestrzeni,
zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mielno, uchwalonego dnia 27 kwietnia 2010 r. uchwata Rady Gminy Mielno Nr
XLIV/459/10. Przedmiotowy teren polozony jest na terenach oznaczonych w studium cze$ciowo jako: tereny
zabudowy ustugowo - mieszkaniowej intensywnej (MU2-1)”, tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej
srednio-intensywnej (MU2-s), tereny zabudowy ustug publicznych (UP) itereny zieleni cmentarnej (ZC).
Zapisy studium dopuszczajg: "...niezaleznie od wydzielen w ramach terenéw funkcjonalnych dopuszcza si¢
realizacje zieleni urzadzonej, inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej oraz niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw urzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji;" oraz
"Zasiggi wydzielen terenow (np. MU, U) i/lub obszarow (np. w I, II, III itd.) w jednorodnym obszarze strefy
moga by¢ korygowane w trybie opracowywania planéw miejscowych i nie wymagaja przeprowadzania zmiany
studium;", zatem planowana forma zagospodarowania terenu jest wigc niesprzeczna z obecnie obowigzujagcym
studium. Przyjete w planie rozwigzania sa wynikiem realizacji celow opracowania zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

1)Sposoéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.). Projekt planu miejscowego
zawiera ustalenia uwzgledniajace:

‘wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez: wprowadzenie zapisow regulujacych iksztaltujgcych — przestrzen w sposob
harmonijny, okreslenie parametréw dla proponowanej w planie zabudowy - ustalenia dla kazdego z terenow
sformutowano w oddzielnych paragrafach uchwaty (od § 20 do § 41), dla kazdego z terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi okres$lajac zasady zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy, biorgc pod
uwage dyspozycje Studium gminy.

Dla terenéw, dla ktorych dopuszcza sig zabudowe (tereny mieszkaniowe iustugowe) wymagania tadu
przestrzennego okre§lono m. in. poprzez linie zabudowy, udziatl powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos$¢ zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, zapisy dotyczace geometrii
dachow. Wzigto pod uwage uwarunkowania kulturowe i historyczne miejscowosci Mielno, gdzie wystepuja
obiekty wpisane do ewidencji zabytkow cechujace sie szczegdlnymi walorami architektonicznymi
1 urbanistycznymi. Ponadto na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie okreslono: nakaz ujednolicenia
kolorystyki pokrycia dachow w obiektach budowlanych do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, bragzow,
grafitu, szarosci i ciemnej zieleni i zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji obiektow
budowlanych.

‘wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych ile$nych
poprzez:
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- wskazanie na potozenie obszaru planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas
Nadmorski” (regulacja poprzez przepisy odrgbne),

- wprowadzenie zapiséw majgcych na celu zminimalizowanie negatywnych oddzialywan na srodowisko;
- wprowadzenie zapisOw ograniczajacych ewentualne ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarcze;j,
- wprowadzenie zapisOw ograniczajacych szkodliwe oddziatywanie na §rodowisko wodno-gruntowe,

- przywotanie zapiséw dotyczacych ochrony dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybdw;

- ochrong istniejacych urzadzen melioracyjnych;

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: poprzez ustalenie
zasad dla obiektow ujetych w rejestrze iewidencji zabytkéw oraz dla strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych (ustalenia zostaty zawarte w §10 uchwaty);

‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez:

- wymogi dotyczace zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych zgodne z przepisami odrgbnymi,

- wprowadzenie zapisOw ograniczajacych ewentualne szkodliwe oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci,
w szczegolnosci na ludzi,

- wprowadzenie ustalen dotyczacych parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zuwzglednieniem segregacji odpadow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz zalecenie stosowania paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych;

walory ekonomiczne przestrzeni: walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu sg:
polozenie, istniejgca infrastruktura, niezagospodarowane (naturalne) elementy terenu. Za projektowanym
przeznaczeniem przemawiaja powyzsze czynniki. Polozenie — zdostgpem komunikacyjnym do drog
publicznych. Istniejaca infrastruktura — sasiedztwo oraz wystepowanie bezposrednio w terenie infrastruktury
technicznej niezbg¢dnej do obstugi terenu. Teren wolny od zabudowy — mozliwos$¢ racjonalnego zgodnego
z zasada zrownowazonego rozwoju zagospodarowania terenu.

Zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w studium oraz uwarunkowaniami terenu w obszarze objetym planem
umozliwiono rozwoj zabudowy idopuszczenie roznych funkcji. Ustalenia uchwaly zapewniaja ochrong
warto$ciowych elementéw wyznaczonych poprzez zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dzigki
czemu zagwarantowano wzrost waloréw ekonomicznych przestrzeni po realizacji zapisow planu;

‘prawo wlasno$ci: przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage prawo wilasnosci oraz zapewniono
udziat spoteczenstwa;

‘potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlega uzgodnieniom z odpowiednimi
kompetencyjnie organami zgodnie zart. 17 pkt61lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

‘potrzeby interesu publicznego: poprzez zapewnienie warunkow do racjonalnego wykorzystania przestrzeni;

‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: poprzez
ustalenie dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ ztozenia wnioskow badz uwag
droga e-mailowa, informujac o tym w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego
planu miejscowego byt wytozony do publicznego wgladu w dniach 29.12.2025 r. do 19.01.2026 r. w siedzibie
Urzedu Miasta Mielno. Ponadto w dniu 07.01.2026 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur
planistycznych. Do projektu planu miejscowego po wylozeniu do publicznego wgladu w ustawowym terminie
do dnia 02.02.2026 r. wptynely 2 uwagi; Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wylozony ponownie
do publicznego wgladu w dniach 19.03.2026 r. do 10.04.2026 r. w siedzibie Urzedu Miasta Mielno. Ponadto
wdniu 08.04.2026 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Do projektu
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planu miejscowego po ponownym wyltozeniu do publicznego wgladu w ustawowym terminie do dnia
24.04.2026 r. wptyneta 1 uwaga;

-zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna byla realizowana
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

‘potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: plan zawiera
ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, w tym
systemow zaopatrzenia w wodg. Ustalenia te przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody
dla celow zaopatrzenia ludnosci. Tereny te sa potozone w zasiegu wodociagu miejskiego, ich zabudowa
nie wymaga realizacji nowych sieci, a jedynie przytaczy.

Ustalajac przeznaczenie terenow i okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenéw, Burmistrz
brat pod uwage interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zlozone wnioski intencyjne do planu.
Przeznaczenie terendw ustalone w planie nie narusza polityki przestrzennej ustalonej w studium, uwzglednia
wnioski intencyjne ztozone przez osoby fizyczne oraz wnioski ztozone przez wlasciwe instytucje lub organy
wlasciwe d.s. uzgadniania iopiniowania. Ponadto przeznaczenie ustalone w planie pozwala na racjonalne
korzystanie z terenu nie powodujac negatywnego wptywu na otoczenie ani na §rodowisko. Do projektu planu
wykonano prognoze skutkow finansowych oraz przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania na
srodowisko, ktora wykazata, iz realizacja planu nie spowoduje znaczacego oddzialywania na srodowisko oraz
nie wplynie niekorzystnie na zdrowie i zycie ludzi.

‘Projekt planu uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni:

- obszary objete planem s3 albo zainwestowane, albo polozone w sgsiedztwie istniejacej zabudowy, co
pozwala tworzy¢ zwartg strukture przestrzenna,

- wprowadzone nowe funkcje nie spowoduja znaczacych negatywnych skutkéw dla obszardéw sasiadujacych;
- w planie wykorzystuje si¢ istniejace powigzania drogowe oraz istniejacg infrastrukturg techniczna;
-plan ma na celu poprawe¢ warunkéw zagospodarowania.

2)Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 wraz z data uchwaty Rady Miasta, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

-Gmina Mielno posiada analize¢ dotyczaca oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych, o ktérej mowa
w art. 32, na podstawie ktorej Rada Gminy Mielno podj¢ta Uchwate Nr VI1/34/2007 z dnia 28 lutego 2007 .
w sprawie oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych oraz przystapienia do zmiany studium, w ktorej
wyniki nie odnosza si¢ do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku
zZ powyzszym nie mozna oceni¢ zgodno$ci sporzadzanego planu z wynikami ,,Analizy zmian
z zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mielno”, przyjetej przez Rade Gminy Mielno Uchwalg Nr
V1/34/2007 zdnia 28 lutego 2007 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium iplandw miejscowych oraz
przystapienia do zmiany studium.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

‘Na podstawie sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego mozna
wnioskowaé, iz przy realizacji proponowanych w planie rozwigzan (zgodnie z przyjetymi w prognozie
zatozeniami), najwigksze potencjalne koszty, jakie bedzie musiata ponie$s¢ gmina, wynika¢ beda z procedury
uchwalenia planu.

Potencjalne przychody z tytutu uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego begda wynikaé z tytutu
przyrostu podatku od nieruchomosci oraz ewentualnych optat planistycznych i adiacenckich.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz poniesienic wydatkow na uchwalenie przedmiotowego planu
miejscowego przez gming zaowocuje rozwojem terenu objetego planem, czego konsekwencja bedzie
mozliwo$¢ osiggania przez gmine wigkszych przychodow w postaci przyrostu podatkéw miedzy innymi od
nieruchomosci budynkowych oraz podatku od czynnosci cywilno—prawnych.
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Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miasta uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen studium. Rozwigzania
przyjete w planie nie naruszajg ustalen studium.

Zakaczniki do uchwaly stanowia: czg$¢ graficzna - rysunek planu (zatagczniki nr 1), rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania (zatacznik nr 2), rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3)
idane przestrzenne o ktorych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (zatacznik nr 4).

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie zobowigzujaca procedura wynikajaca zustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spelnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢
zatwierdzony.
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